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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Enegarden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen
ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns
en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-10-04. Stadgar registrerades 2018-03-22 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv Kommun

Luthagen 37:1 - Uppsala

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1931

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 1 341 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1341 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Pontus Daleflod Ordférande
Anita Janervik Styrelseledamot
Ann Lindback Styrelseledamot

Mathias Lindstedt ~ Styrelseledamot

Lennart Schultz Styrelseledamot
Malin Lindgren Suppleant
Felix Jacobsson Suppleant

Valberedning

Jenny Marteleur
Michaela Rask

Firmateckning

Tecknas av styrelsen eller 2 styrelseledamoter i férening

Revisorer

Tomas Thorsbrink Revisor
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Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-03-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades

2024.

Utforda historiska underhall

2023 @ Renovering av bursprak

2022

2021

2020

2019

2018

2016

2014

2008

2005

2002

1999

1996

Flyttning av soputrymmet samt plattlaggning i anslutning till det nya utrymmet

Spolning av samtliga stammar

Byte till treglasfonster i vindsvaningarna

Renovering av ytterdorrar

Malning av fonster

Renovering av bursprak

Byte av cirkulationspumpar i undercentralen

Malning av socklar mot Ringgatan och Vindhemsgatan

Byte av samtliga termostatreglage till radiatorerna

Byte av plattak ovanfor vindsvaningarna

Laggning av klinkers och malning i tvattstuga och torkrum

Ombyggnad av badrum till gastrum i kallaren

Malning av fonster

Malning av kallare

Stambyte
Malning av trapphus

Byte av el ledningar

Fasadrenovering

Planerade underhall

2026 ® Fasadrenovering

Byte varmevaxlare
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2024-2025 ® Byte expansionskarl

Byte till ledbelysning i allmdnna utrymmen

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fjarrvarme/el samt serviceavtal foér undercentralen  Vattenfall

Fastighetsskotsel Skansholmen
Vatten och sophantering Uppsala Vatten
Hantering av glas/metall/tidningar Returpapperscentralen

Diverse tjanster /kurser for Bostadsrattsforeningar Bostadsratterna

Krediter SEB
Stadning Handiga Hander
Sparkapital SBAB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Den storsta bade vardemadssiga och procentuella kostnadsokningen foll pa lanerantorna vilka 6kade med 17 Tkr
motsvarande en 6kning med 6ver 50 %. Hela 6kningen avser ett rorligt 1an vars ranta lag pa 5,83 % vid utgangen av 2023.
Denna niva har styrelsen ansett vara orimlig och anstringningar har gjorts att férhandla béttre villkor utan resultat. Ovriga
Ian har legat med fast ranta till i genomsnitt 1,3%

De taxebundna kostnaderna (fjarrvarme, el, vatten och sophdamtning) 6kade med ca 14 Tkr ,en 6kning med 5 %.
Skansholmen (fastighetsskotsel) 6kade sina priser med 11 % motsvarande en 6kning med ca 6 Tkr for helaret.

Totalt 6kade de avtalsmaéssiga, "rutinmassigt" aterkommande kostnaderna, med narmare 8 % motsvarande en
vardemassig 6kning med 41 Tkr.

Dessa kostnader svarade for narmare 87% av de totala kostnaderna (exklusive avskrivningar). Som framgar ovan vager
rantedkningarna tungt i ovanstaende kostnadsokning.

Vad géller underhall/reparationer har denna post begransats till drygt 50 Tkr och avsag reparation av putsskador pa
gaveln mot Vindhemsgatan. Av 6vrigt budgeterat underhall pa 68 Tkr har det runda fénstret mot Vindhemsgatan
renoverats i egen regi till en sméarre kostnad. | budgeten 13g 25 Tkr fér inkdp av nytt fonster. Ovriga dtgarder (malning av
tak till kallaringdngen och midjeplaten) som inrymdes i budgeten for 2023 planeras nu att utféras i samband med
fasadrenovering som planeras till 2026.

Pa grund av de begransade underhallskostnaderna under aret men ocksa 6kande ranteintakter till totalt ca 15 Tkr
(foregaende ar 4 Tkr) har kassaflodet 6kat med ca 55 Tkr i férhallande till foregdende ar till ca 182 Tkr. Kassan har 6kat
med samma belopp till ca 834 Tkr. Av detta belopp lag 584 Tkr pa ett rantebdrande konto.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 3%.

Forandringar i avtal

Pa grund av de ytterst daliga rantevillkoren som SEB har givit oss kommer styrelsen att forsdka férhandla battre lanevillkor
med annan bank i takt med att de bundna lanen |6per ut. Det géller i ar 3 1an pa totalt ca 1,5 Msek.

Ovriga uppgifter

Betraffande nyckeltalen kan ndmnas att féreningens skuldsattning om 1569 Kr/kvm &r lag i férhallande till
riksgenomsnittet som ligger pa 6200 kr/Kvm.. Detsamma géller féreningens avgifter/kvm som ligger pa 591 kr vilket kan
jamforas med riksgenomsnittet pa 655 kr (ar 2022).
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Foreningens rantekanslighet (lanebelopp i férhallande till arligt avgiftsbelopp) ligger pa 2,6 vilket betyder att om réntan
Okar med en procentenhet maste féreningen 6ka sina avgifter med 2,6 % for att kompensera rantekostnadsokningen.
Aven denna siffra ar lag i forhallande till genomsnittet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgédende
medlemmar under aret var 3. Vid rékenskapsarets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1

Overlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 820279 791 063 767 707 770 818
Resultat efter fin. poster 84 810 74 565 -198 022 -227 393
Soliditet (%) 21 19 17 22
Kassalikviditet % 48 56 74 293
Yttre fond 544980 404 980 436 630 724 409
Taxeringsvarde 31 400 000 31 400 000 23 800 000 23 800 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 607 587 570 570
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter
(%) 99,2 99,5 99,6 99,1
Skuldsattning per kvm upplaten med

1569 1569 1569 1569
bostadsratt
Skuldsattning per kvm totalyta 1569 1569 1569 1569
Sparande per kvm totalyta 137 128 56 167
Elkostnad per kvm totalyta, kr 11 12 12 11
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 149 137 139 128
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 34 34 33
Energikostnad per kvm totalyta 194 183 186 171
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,42 1,60 1,33 1,25
Réntekanslighet (%) 2,58 2,67 2,75 2,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till
nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida
underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan

Okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som

arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 88 920 - - 88 920
Fond, yttre underhall 404 980 - 140 000 544 980
Reservfond 2 040 - - 2 040
Balanserat resultat -25 398 74 565 -140 000 -90 833
Arets resultat 74 565 -74 565 84 810 84 810
Eget kapital 545 107 0 84 810 629 917
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -90 833
Arets resultat 84 810
Totalt -6 023
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 140 000
Balanseras i ny rdakning -146 023
-6 023

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 820279 791 063
Ovriga rérelseintikter 1 -2
Summa rorelseintdkter 820 280 791 061
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -497 230 -494 738
Ovriga externa kostnader 8 -66 562 -57 188
Personalkostnader 9 -36 654 -38 045
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -98 904 -97 011
Summa rorelsekostnader -699 350 -686 983
RORELSERESULTAT 120930 104 078
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 760 4188
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -50 879 -33701
Summa finansiella poster -36 119 -29 513
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 84 810 74 565
ARETS RESULTAT 84 810 74 565
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 2011582 2102914

Maskiner och inventarier 12 24 618 32190

Summa materiella anldaggningstillgangar 2 036 200 2135104

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 036 200 2135104

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 041 5267

Ovriga fordringar 13 4 483 4 404

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 50 182 56 155

Summa kortfristiga fordringar 69 706 65 826

Kassa och bank

Kassa och bank 833747 651 306

Summa kassa och bank 833 747 651 306

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 903 453 717 132

SUMMA TILLGANGAR 2939653 2 852 237
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88920 88 920
Uppskrivningsfond 2 040 2 040
Fond for yttre underhall 544 980 404 980
Summa bundet eget kapital 635 940 495 940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -90 833 -25398
Arets resultat 84 810 74 565
Summa fritt eget kapital -6 023 49 167
SUMMA EGET KAPITAL 629 917 545 107
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 435 000 1019 000
Summa langfristiga skulder 435 000 1019 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1669 000 1085 000
Leverantorsskulder 39501 50 704
Skatteskulder 3332 2592
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 162 903 149 834
Summa kortfristiga skulder 1874736 1288130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2939653 2 852 237
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 120930 104 078
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 98 904 97011
219834 201 089
Erhallen ranta 14 760 1604
Erlagd ranta -51 506 -33 415
Erhallen utdelning 0 2584
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore férandringar av
. . 183 087 171 862
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 880 -1978
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3233 -4 977
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 182 441 164 907
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -37 869
Kassaflode fran investeringsverksamheten -37 869
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 182 441 127 038
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 651 306 524 268
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 833 747 651 306
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
Sida 11 av 18

[ v | Sym1ZWXIk0-Hkb-ZXg10




Brf Enegarden Arsredovisning 2023
717600-1340

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Enegarden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allmanna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nadr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n

anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ 4 | Sym1ZWXIK0-Hkb-ZXg10 Sida 12 av 18




Brf Enegarden
717600-1340

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 792 144 765 324
Kabel-TV/Bredband 21 816 21 816
Ovriga intakter 6319 3923
Summa 820 279 791 063
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdamning 1 -2
Summa 1 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 59 550 52920
Stadning 20 765 20790
Besiktning och service 2024 19 759
Tradgardsarbete 1535 8799
Ovrigt 1908 2626
Summa 85 783 104 894
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 919 55917
Fasader 52 164 0
Gard/markytor 6 610 0
Summa 59 693 55917
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 15088 16 559
Uppvarmning 199 301 183 706
Vatten 46 381 45782
Sophamtning 24 390 25196
Summa 285 160 271243
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 18 186 17 068
Kabel-TV 20152 18 274
Fastighetsskatt 28 257 27 342
Summa 66 595 62 684
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 3120 1249
Ovriga forvaltningskostnader 19 263 13 756
Revisionsarvoden 8063 8 000
Ekonomisk forvaltning 36 116 34184
Summa 66 562 57 188
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 29720 30 000
Sociala avgifter 6934 8 045
Summa 36 654 38 045
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 50 879 33701
Summa 50 879 33701
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 4620272 4620272
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 4620 272 4620 272
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 517 357 -2426 025
Arets avskrivning 91332 91332
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 608 689 -2517 357
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2011582 2102914
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10 546 10 546
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvdrde mark 17 400 000 17 400 000
Summa 31 400 000 31 400 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 167 725 129 856
Inkép 0 37 869
Utgaende anskaffningsvirde 167 725 167 725
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -135 535 -129 856
Avskrivningar -7 572 -5679
Utgaende avskrivning -143 107 -135535
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 618 32190
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4483 4 404
Summa 4483 4404
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9325 13 860
Fastighetsskotsel 0 4 890
Forsakringspremier 19 874 18 186
Kabel-TV 5294 5034
Vatten 5066 3912
Forvaltning 10 623 10273
Summa 50 182 56 155
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-12-28 1,21 % 435 000 435 000
SEB 2024-05-28 1,54 % 584 000 584 000
SEB 2024-07-28 581% 585 000 585 000
SEB 2024-12-28 5,84 % 500 000 500 000
Summa 2104 000 2104 000
Varav kortfristig del 1669 000 1085 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 104 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 38 146 38437
Fastighetsskotsel 9780 0
Stadning 0 3465
El 1261 1324
Uppvarmning 32708 28 748
Utgiftsrantor 0 627
Sociala avgifter 9 000 9 000
Forutbetalda avgifter/hyror 72 008 68 233
Summa 162 903 149 834
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4248 800 4 248 800
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna hojdes med 5 % fran 2024-01-01 vilket innebér ett arligt intaktstillskott pa cirka 40 Tkr. Detta tillskott
kommer inte att tacka kostnadsdkningarna pga fortsatt 6kande rantekostnader och prishdjningar for framférallt
fijarrvdarme och vatten. Med de réntehg6jningar och prishdjningar som skett for dessa poster i kombination med 6kad
forbrukning for varme och vatten pekar en uppdaterad prognos pa en kostnadscékning fér dessa poster om ca 80 Tkr, dvs
dubbelt sa mycket som vad avgiftsékningen inbringar. Tillsammans med 6kade reparationskostnader under 2024 och
Okningar av vissa 6vriga kostnadsposter innebar detta att kassaflodet under 2024 kommer att bli avsevart lagre an under
2023, men anda positivt (uppdaterad prognos pekar pa ca 47 Tkr vilket motsvarar 94 % av budgeterat kassaflode).
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anita Janervik Ann Lindback
Sekreterare Styrelseledamot
Lennart Schultz Mathias Lindstedt
Kassor Styrelseledamot

Pontus Daleflod
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Tomas Thorsbrink
Revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Enegarden, org.nr 717600-1340

Rapport om arsredovisningen
Uttalande
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Enegarden for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsbheréttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

> identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionshevis som r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mitt uttalande. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

> skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Enegarden for ar rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar den ackumulerade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar for andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foéreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

> foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

> panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Uppsaladen  mars 2024

Tomas Thorsbrink
VerNova AB
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Utveckling 2022-Budget 2024
Brf Enegarden

3021 Arsavgifter bostader
3071 Hyresintakt kabel-tv
Summa Rérelsens huvudintakter

ERSATTNINGAR OCH INTAKTER FRAN HYRESGASTER

3250 Overnattnings-/géstlagenhet

Summa Erséattningar och intakter fran hyresgaster

FAKTURERADE KOSTNADER

3542 Andrahandsuthyrning
Summa Fakturerade kostnader
Summa nettoomsattning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

3740 Ores- och kronutjamning
Summa Ovriga rorelseintakter
Summa Rorelseintdkter
RORELSEKOSTNADER
DRIFTKOSTNADER
FASTIGHETSSKOTSEL OCH STAD
4000 Fastskotsel,stad material
4110 Fastskotsel/teknisk forv arvode
4119 Fastskotsel/teknisk forv extra
4120 Entrepkostn stad

4140 Besiktningskostnader

4146 Brandskydd

4160 Tradgard och blommor
4161 Mark/gard/utemiljo Planteringar
4190 Ovriga képta tjanster
Summa Fastighetsskotsel och stad
REPARATIONER

4300 Reparationer

4352 Fasader

4361 Gard/markytor

Summa Reparationer

PLANERAT UNDERHALL

4301 Planerade underhall (anvédnds ej)
Summa Planerat underhall
TAXEBUNDNA KOSTNADER

4611 Fastighetsel

4623 Fjarrvarme

4630 Vatten

4640 Sophamtning

4641 Grovsopor, tidningar
Summa Taxebundna kostnader
OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

4710 Fastighetsforsakringar

4760 Kabel-TV

Summa Ovriga driftskostnader
FASTIGHETSSKATT

4800 Fastighetsskatt

4805 Beraknad fastighetsskatt
Summa Fastighetsskatt

Summa driftkostnader

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

% forandr

Utfall 2023 2023/2022 Budget 2023

792 144
21816
813 960

350
350

5969
5969
820279

1
1
820 280

-519
-58 680
-351
-20765
0
-2024
-1535
-1261
-647
-85 782

-919
-52 164
-6 610
-59 693

-15088
-199 301
-46 381
-18 947
-5443
-285 160

-18 186
-20 152
-38 338

-28 257
0

-28 257
-497 230

FORBRUKNINGSINVENTARIER OCH FORBRUKNINGSMATERIAL

5460 Forbrukningsmaterial

Summa Férbrukningsinventarier och forbrukningsmateri

KONTORSMATERIEL
6100 Kontorsmtrl trycksaker
Summa Kontorsmateriel

-3120
-3120

-1526
-1526

3,5%
0,0%
3,4%

-72,0%
-72,0%

123,3%
123,3%
3,7%

-150,0%
-150,0%
3,7%

10,9%

-0,1%
-100,0%
22,0%
-82,6%

-75,4%
-18,2%

-98,4%

6,8%

-8,9%
8,5%
1,3%

-6,8%

11,9%
5,1%

6,6%
10,3%
8,5%
3,3%
3,3%
0,5%
149,8%

149,8%

56,8%
56,8%

100%
100%
100%

35%
35%

597%
597%
101%

101%

108%

96%
0%

38%

3%
84%

2%

119%

0%
0%

84%
103%
101%
102%
127%
102%

105%
101%
103%

0%
98%
100%

26%

26%

102%
102%

831000
22 000
853 000

1000
1000

2000
2000
856 000

0
856 000

0

-62 000
-1 000
-22 000
-5 000
-2000
-18 000
-17 000

-127 000

-55000
0
0
-55 000
0
-45 000
-45 000

-17 000
-222 000
-64 000
-22 000
-4 800
-329 800

-20 000
-22 000
-42 000

0

-29 000
-29 000
-627 800

-1 000

-1 000

-2000
-2 000

% forandr.
Budget 2024 B2024/utf.2023

5%
1%
5%

186%
186%

-66%
-66%
4%

-100%
-100%
4%

-100%
6%
185%
6%

-1%
1073%
1248%

-100%
48%

5885%
-100%
-100%

-8%

13%
11%
38%
16%
-12%
16%

10%

9%

10%

-100%

3%

26%

-68%

-68%

31%
31%



TELE OCH POST

6250 Postbefordran -382 558,6% 382% -1 000 162%
Summa Tele och post -382 558,6% 382% -1000 162%
FORVALTNINGSKOSTNADER

6420 Revisionsarvoden -8 063 0,8% 101% -9 000 12%
6470 Styr.mote/stdmma/staddag -2267 95,3% 151% -4 000 76%
6480 Arvode ekonomisk forvaltning -36 116 5,7% 103% -38 000 5%
6482 Extradebitering forvaltn. -3227 63,3% 129% -2 000 -38%
Summa Férvaltningskostnader -49 673 9,6% 106% -53 000 7%
OVRIGA EXTERNA TJANSTER

6560 Serv.avg branschorg. -4 490 1,6% 90% -5 000 11%
6570 Bankkostnader -3510 -1,6% 88% -4 000 14%
Summa Ovriga externa tjanster -8 000 0,2% 89% -9 000 13%
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

6950 Tillsynsavgifter Myndigheter -2620 0 -100%
6990 Ovriga externa kostnader -1241 -22,4% 31% -4 000 222%
Summa Ovriga externa kostnader -3861 141,3% 97% -4 000 4%
Summa o6vriga externa kostnader -66 562 16,4% 90% -70 000 5%
PERSONALKOSTNADER

ARVODEN

6410 Styrelsearvoden -29720 -0,9% 99% -30 000 1%
Summa Arvoden -29720 -0,9% 99% -30 000 1%
SOCIALA OCH ANDRA AVGIFTER ENLIGT LAG OCH AVTAL

7510 Lagstadgade arb giv avg -6 934 -13,8% 82% -11 000 59%
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal -6 934 -13,8% 82% -11 000 59%
Summa personalkostnader -36 654 -3,7% 95% -41 000 12%
Resultat fore Avskrivningar 219834 9,3% 107% 117 200 -47%
AVSKRIVNINGAR

7821 Avskrivn byggnader -5940 0,0% 100% -6 000 1%
7822 Avskrivning fast. forbatr -85392 0,0% 100% -86 000 1%
7830 Avskrivn maskiner o inv -7572 33,3% 100% -8 000 6%
Summa avskrivningar -98 904 2,0% 100% -100 000 1%
Summa Rorelsekostnader -699 350 1,8% 90% -838 800 20%
Rorelseresultat 120930 16,2% 312% 17 200 -86%
FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSEFORETAG

8111 Utdelningar pa andelar i intressefor 0 -100,0% 0

Summa resultat fran andelar i intresseforetag 0 -100,0% 0
RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

8311 Réanteint fr bank 14 681 1123,4% 367% 15000 2%
8314 Skattefria ranteintakter 79 1480,0% 0 -100%
8316 Rénta Rantekonto 0 -100,0% 0

Summa rdnteintakter och liknande resultatposter 14 760 820,2% 369% 15000 2%
RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

8410 Lanerantor -50 879 51,0% 108% -82 000 61%
Summa rdntekostnader och liknande resultatposter -50 879 51,0% 108% -82 000 61%
Resultat efter finansiella poster 84 811 13,7% -2023% -49 800 -159%
|Arets resultat 84 811 13,7% -2023% -49 800] -159%]|




Fordelning av kostnaderna i Tkr 2023
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